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Stan na dzien sporzadzenia prospektuinformacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY
Dla zadania inwestycyjnego
- budowy budynku mieszkaniowego wielorodzinnego potozonego 86-010 Koronowo, ul.Sportowa, BLOK B, dz. nr 1084/7, 1085/7,
1087/15

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Tomasz Helt prowadzacy dziatalno$é gospodarcza pod firma
Tomasz Helt ,, TOMEX”

Adres

Migdzybtocie, 77-400 Ztotéw , ul. Promykowa 5

Numer NIP i REGON 561-145-08-93 093195391

Numer telefonu 606 107 067

Adres poczty elektronicznej heltdeweloper@wp.pl

Numer faksu BRAK

Adres strony internetowej dewe-

| helt-deweloper.com
opera

T DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO ZADANIA INWESTYCYJNEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 64-915 Jastrowie, Aleja Wolnosci 5

. 27.03.2020r.
Data rozpoczgcia

. . 22.12.2022r.
Data wydania decyzji '

o0 pozwoleniu na uzytkowanie



mailto:heltdeweloper@wp.pl

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO ZADANIA INWESTYCYJNEGO

Adres 77-430 Krajenka

. 17.09.2020r.
Data rozpoczecia

. . 06.12.2022r.
Data wydania decyzji

o0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO ZADANIA INWESTYCYJNEGO

77-400 Ztotow, ul. Le$na 60

Adres
Data rozpoczecia 15.06.2021r
Data wydania decyzji 11.07.2024r

o0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwotg powyzej 100 000 zt

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi si¢ zadnego postgpowania
egzekucyjnego

11 INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I ZADANIA INWESTYCYJNEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego?

86-010 Koronowo, ul.Sportowa, dz. nr 1084/7, 1085/7, 1087/15

Csicai wi , BY1B/00106873/0 dz. nr 1084/7
Numer ksiggi wieczyste] BY1B/00237172/3 Dz. nr 1085/7 i 1087/15

BY1B/00106873/0- prowadzona przez Sad Rejonowy w Bydgoszczy, X Wydziat
Ksigg Wieczystych w ktorej jako wihasciciel jest wpisany Tomasz Helt.
BY1B/00237172/3-- prowadzona przez Sad Rejonowy w Bydgoszczy, X Wydziat
Ksigg Wieczystych w ktorej jako wtasciciel jest wpisany Tomasz Helt.

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

. . BRAK
0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej
W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja NIE DOTYCZY

o powierzchni dzialki i stanie

prawnym nieruchomosci?

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegoélnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.



Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Inwestycja znajduje si¢ w obszarze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Brak
obicktow wplywajacych negatywnie na zycie mieszkancoéw, generujacych
ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objgtym
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Plan ogélny gminy

Dziatki nr 1084/7, 1085/7, 1087/15
potozone sa w Koronowie, ul. Sportowa ,
potozone sa zgodnie z uchwalg Nr
XLIIN/349/17 Rady  Miejskiej W,
Koronowie z 30 marca 2017r.w sprawie

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Za
Pilawa 1I” Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom.

poz. 1716 z dnia 10 kwietnia 2017 r.—|
dziatki oznaczone s3 symbolem 2 MW —

Miejscowy plan odbudowy

teren z przeznaczeniem pod zabudowg]
mieszkaniowa wielorodzinng.

Inne®

Przedmiotowe dziatki nie znajduja si¢ W
obszarze rewitalizacji w Specjalnej Strefy
Rewitalizacji o ktérych mowa w art. 8 i art.
25 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r w|
rewitalizacji ( tj. Dz. U. 2018 poz. 1398)
oraz nie sg przeznaczone do zalesienia .

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

2MW- teren z przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Brak danych

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Maksymalnie 15 m- do 1V kondygnacji
nadziemnych z dopuszczeniem
podpiwniczenia.

Minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

Do 20%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 miejsce na 1 mieszkanie

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania  dotyczace  zabudowy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia.

Nie dotyczy

3) W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1 dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2 lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3 ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska



dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespo- tu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,

zwierzat i grzybow),

O©oo~NO O~

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okre$lenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad 1 warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych

oraz ogro- dzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej

Inwestycja nie znajduje si¢ w granicach
stref ochrony konserwatorskiej.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-

rgbnych

BRAK DANYCH

Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

1)na dziatke nalezy zapewnic 1
miejsce parkingowe dla 1 mieszkania
2)projektowany jest 1 zjazd na dziatke

Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1)przytacze energetyczne wg
warunkow technicznych ENEA
Operator

2)przytacze wodno-kan. z sieci
wiejskiej wg warunkow technicznych
gestora sieci

3)odprowadzenie wdd odpadowych i
roztopowych powierzchniowo na
teren wilasnej dziatki w sposob nie
powodujacy zaktocen stosunkow
wodnych na sasiednich gruntach
4)ogrzewanie miejskie

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

2MW- teren z przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Maksymalng taczng powierzchnig
zabudowy dziatki — do 80%

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Maksymalnie 15 m- do IV kondygnacji
nadziemnych z dopuszczeniem
podpiwniczenia.

Minimalny udziat
wierzchni biologicznie czynnej

procentowy  po-

Minimalng powierzchnig¢ terenu
biologicznie czynnego — 20 %

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Brak danych




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

0 ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego

przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy- dla terenu obowigzuje
Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego

wymagania dotyczace zabudowy i zagos-
podarowania terenu potozonego na ob-
szarach szczegblnego zagrozenia powo
dzig

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
Nie dotycz
Gabaryty vezy
. . Nie dotyczy
forma architektoniczna
T Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy
) . . Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu
. ) . ) _ |Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu
Nie dotyczy

% W przypadku braku miejscowego planu z

agospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

s

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

wysoko§¢ zabudowy

. Lo Nie dotyczy
warunki ochrony dziedzictwa Kkulturo-
wego i zabytkoéw oraz débr kultury
wspotczesnej
. . Nie dotyczy
wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych
. ~ |Nie dotyczy
warunki 1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji
Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego
przedsigwzigciem

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowa-
nia przestrzennego

Brak informacji zwartych w publicznie
dostgpnych dokumentach dotyczacych
przewidzianych inwestycjiw promieniu 1
km od przedmiotowej nieruchmomosci W
szczegolnosci budowie lub rozbudowie
drég, budowie linii szynowych oraz oraz
przewidizanych korytarzach
powietrznych, a takze znanych innych
inwestycjach komunalnych, w
szczegblnosci oczyszczalni §mieci,




wysypiskach, cmentarzach.

decyzjach o warunkach zabudowy Brak danych
i zagospodarowania terenu
. . Brak danych
decyzjach o srodowiskowych uwarun-
kowaniach
) Brak danych
uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania
L Nie dotyczy
miejscowych planach odbudowy
Nie dotyczy

mapach  zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zada-

niem inwestycyjnym:

. . . Brak danych
decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej

. . TR Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

. ) ~_ |Nie dotyczy
decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

%) Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnoéci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz

przewidzianych koryt rzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-
nalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

Nie dotyczy




decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w sektorze nafto-
wym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak

Czy pozwolenie na budowg jest
ostateczne

tak™

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

nie*

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Starosty Bydgoskiego nr 54/2024 z dnia 23.01.2024 r. (znak

WB.6740.1205.2023)

Data uprawomocnienia si¢ decy- zji 0
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,

0 ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 .

— Prawo budowlane (Dz. U. z 2023 r.
poz. 682, z pbzn. zm.), Oraz 0znaczenie
organu,0 ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja 0 braku wnie- sienig
sprzeciwu przez tenorgan

Nie dotyczy

* Niepotrzebne skreslic.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie : 31.10.2024 .
Zakonczenie : 31.12.2026 1.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Zadanie inwestycyjne - sktada¢ si¢ bedzie
z wybudowania 1 budynku mieszkalnego
wielorodzinnego na dzialce gruntu
opisanej w par.l ust.1 umowy
deweloperskiej, w ktorym znajdowac si¢
bedzie :47 lokali mieszkalnych, 17




garazy, 1 pomieszczenie techniczne, 2
windy, 2 wozkownie i 30 komorek
lokatorskich

. . , . Nie dotyczy
Rozmieszczenie budynkdéw na nieru-

chomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migedzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

wg normy PN-1SO 9836:1997

Ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu zostanie okre$lona na podstawie
zatwierdzonej dokumentacji technicznej, zgodnie z Polska Normg PN-1SO
9836:1997. Jest to powierzchnia uzytkowa lokalu wyliczona w $wietle
wykonczonych przegréd pionowych (Sciany z tynkami).

. , . . . . - Srodki wiasne- 20%
Zamlerzony SpOSQb o . Rodzaj posmdarllych s.rodkow ﬁnanso- | srodki od przysztych nabyweow - 80 %
i procentowy udziat zrodet finansowania | wych — kredyt, srodki wlasne, inne
przedsigwzigcia deweloperskiego lub e Gotves
zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach finanso- yeey
wych (wypetnia si¢ W przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek po-
wierniczy*
Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug 0 45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na |
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny?”

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

Rozpoczecie sprzedazy lokali nastgpito po dniu wejscia w zycie Ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym. (par 3 umowy
deweloperskiej) Srodki ochrony nabywcow.

1. Dla wyzej wymienionego zadania inwestycyjnego Deweloper jak ,,Powiernik”
zawart w dniu 10.02.2025 r. ze Spétdzielczym Bankiem Ludowym w Ztotowie umowg
otwartego rachunku powierniczego, na mocy ktorej to umowy Bank otworzyl na rzecz

Powiernika otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy (OMRP) w walucie PLN o
numerze 96 8941 0006 0025 3451 3000 0320, stuzacy do gromadzenia $rodkow
pienigznych wplacanych przez powierzajacych na cele wskazane w umowie
deweloperskiej, z ktoérego wyptata zdeponowanych srodkow wystapi kazdorazowo po
ztozeniu przez Powiernika wniosku o wyptate po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji zadania inwestycyjnego,

Oprocentowanie OMRP wynosi 0,0%, za czynno$ci zwigzane z otwarciem i
prowadzeniem OMRP Bank pobiera prowizj¢ i oplaty wskazane w zataczniku nr 1 do
umowy o prowadzenie OMRP, przy czym w catoSci obcigzajag one Dewelopera jako
Powiernika,

Deweloper posiada otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy w Spoéldzielczym
Banku Ludowym w Ztotowie o nr na ktorym to rachunku,
zdeponowane zostang $rodki pieni¢zne wptacone przez Nabywcg na cele okreslone w
niniejszej umowie; Bank wyptaci Deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapul
realizacji zadania inwestycyjnego, nie wczesniej jednak niz po uptywie 30 dni od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztu danego etapu okres§lonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego
oraz ceny lokalu mieszkalnego. Przy czym w przypadku zakonczenia ostatniego etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego, Bank wyptaca Deweloperowi §rodki z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego po otrzymaniu Wwypisu UMOWY|

rzenoszacej na Nabywce Przedmiot umowy w stanie wolnym od obcigzen, praw i




roszczen osob trzecich za wyjatkiem tych, na ktore zgode wyrazit Nabywca. Przed
wyplata Ssrodkow z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego Bank
dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewzigcia deweloperskiego
okre§lonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego. Kontrola obejmuje co
najmniej zakres okreslony w art. 17 Ustawy, w tym sprawdzenie dokumentacji
zwigzane] z realizacjag zadania inwestycyjnego oraz ocen¢ stanu faktycznego i
dokonywana jest przez podmiot zewnetrzny, z ktéorym Bank podpisal umowe
wspolpracy. Bank moze przeprowadzi¢ kontrole w zakresie szerszym niz
wynikajacym z art. 17 Ustawy. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja Dewelopera. Bank prowadzacy
mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyplaty odrebnie dla
kazdego nabywcy a na zadanie nabywcy podaje szczegdlowe informacje dotyczace
wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest nabywcal
wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i
wyptat. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
[postepem realizacji zadania inwestycyjnego. Wysokos¢ wptat dokonywanych przez
nabywcg jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapow
zadania inwestycyjnego, okreslonych w harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy lub kase po zakonczeniu danego etapu zadania
inwestycyjnego, okreslonego w harmonogramie. Deweloper informuje nabywce na
papierze lub innym trwatlym nosniku o zakonczeniu danego etapu zadania
inwestycyjnego. Prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego przystuguje wytacznie Bankowi i tylko z waznych powodow.
Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60
dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego
uptywem deweloper zawrze umoweg mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub spotdzielcza kasa oszczgdnosciowo-kredytowa. Bank informuje
nabywcg na papierze lub innym trwatym no$niku o terminie, w ktérym wypowiedziat
umowe¢ mieszkaniowego rachunku powierniczego w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego lub kasy deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem Iub
spotdzielcza kasa oszczgdno$ciowo-kredytowa umowe mieszkaniowego rachunkul
powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej
umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak
w przypadku umowy, ktéra zostala wypowiedziana. Srodki zgromadzone na
likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sg niezwlocznie
przekazywane przez bank, w ktorym dotychczas prowadzono taki rachunek, na
mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku lub
spotdzielczej kasie oszczedno$ciowo-kredytowej, po przedstawieniu przez
dewelopera o§wiadczenia z tego banku lub kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na
ktory maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu ustawy. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi o§wiadczenia banku
lub kasy, o ktorym mowa powyzej, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank niezwlocznie zwraca nabywcom
Srodki znajdujace si¢ na tym rachunku. W czasie obowigzywania umowy otwartego
rachunku powierniczego, w terminie o ktdrym mowa powyzej, umowa o prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy,
7 wyjatkiem wysoko$ci oprocentowania srodkdéw pienigznych gromadzonych na tym
rachunku, z tym Ze sposob ustalania wysoko$ci oprocentowania jest okreslony w tej
umowie. Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub spoldzielcza kasa oszczgdnosciowo-
kredytowa (w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego) informuje nabywcg¢ na papierze lub innym trwalym nosniku o
dokonanej zmianie. Nabywca moze wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wplat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera
obowiazku o ktorym mowa powyzej. Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania lub
refinansowania zadania inwestycyjnego, dla ktoérego jest prowadzony ten rachunek.
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1087/15




LP.

Etapy przedsiewziecia
deweloperskiego

Udziat Planowany termin
procentowy zakonczenia

Dokumentacja projektowa ( projekt
budowlany i wykonawczy) ,
przygotowanie placu budowy,
roboty ziemne

12,50% 30.11.2024 r.

tawy i sciany fundamentowe,
ocieplenie , izolacja przeciw
wilgociowa, podkfad posadzkowy

12,50% 28.02.2025r.

Parter oraz | pietro ( $ciany
konstrukcyjne , stropy, balkony)

12,50% 31.05.2025 .

II', 1l pigtro (Sciany
konstrukcyjne , stropy, balkony)

12,50% 31.10.2025 .

Dach - konstrukcja , termoizolacja
stropodachu , pokrycie , Stolarka
okienna, Scianki dziatowe,
Instalacja wodno- kanalizacyjna ,
elektryczna- piony

12,50% 31.01.2026 r.

Instalacje elektryczne w
mieszkaniach, tynki gipsowe ,

12,50% 31.05.2026 r.

Instalacje centralnego ogrzewania
wodno- kanalizacyjne w
mieszkaniach, posadzki
jastrychowe

12,50% 31.08.2026 r.

Instalacja w mieszkaniach CO-
grzejniki, elektryczne rozdzielnice
mieszkaniowe, balustrady i oktadzi
klatek schodowych termoizolacja
elewacja budynku , stolarka
drzwiowa. Zagospodarowanie
terenu

12,50% 31.12.2026 r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okre$lenie zasad waloryzacji

1. W wypadku zmiany stawki lub zasad naliczania podatku VAT, cena wskazana w §
5 lit. b) niniejszej umowy ulegnie proporcjonalnej zmianie. W takim wypadku
INabywca bedzie zobowiazany do zaptaty ceny uwzgledniajacej nowe stawki lub
zasady naliczania VAT, liczac od dnia powstania obowigzku. Zmiana, o ktérej mowa
w zdaniu poprzedzajacym nie wymaga aneksu do niniejszej umowy. Jezeli wzro$nie
stawka podatku VAT, Nabywcy przyslugiwa¢ bedzie prawo do odstapienia od
niniejszej umowy w terminie 14 dni od dorgczenia przez Dewelopera zawiadomienia|
o zmianie stawki podatku VAT. W przypadku skorzystania przez Nabywce z




powyzszego prawa Deweloper zwroci wszystkie wplaty jakie zostaty faktycznie
dokonane przez Nabywce w terminie 14 dni od otrzymania przez Dewelopera
oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od niniejszej umowy;
2. Nabywcy nie przystuguje prawo odstapienia od niniejszej umowy, jezeli w
przypadku zmiany stawki lub zasad naliczania podatku VAT, Deweloper obnizy ceng
Przedmiotu umowy, do kwoty odpowiadajacej cenie brutto okreslonej w § 5 lit. b)
niniejszej umowy, uwzgledniajacej zmiang stawki lub zasad naliczania podatku VAT.
Zmiana, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzajacym, nie wymaga aneksu do niniejszej
umowy;
3. Ustalenie ostatecznej ceny brutto nabycia Lokalu mieszkalnego nastapi po
protokolarnym odebraniu Przedmiotu umowy przez Nabywce. Na cen¢ ostateczng
bedzie miata wptyw wylacznie zmiana powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego,
wynikajaca z réznic obmiarowych, z zastrzezeniem, ze rozliczeniu podlega rdznica
wigksza niz +/-1,50 % powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego obliczonej
wedlug normy oznaczonej jako PN-ISO-9836/1997 i powoduje zmiang ceny,
Przedmiotu umowy w przypadku zmniejszenia oraz zwigkszenia powierzchni
uzytkowej Lokalu mieszkalnego. Niedobor/nadwyzka ponad 1,50 % powierzchni
uzytkowej Lokalu mieszkalnego wymaga podpisania przez Strony niniejszej umowy
aneksu do niniejszej umowy w terminie 30 dni od daty zawiadomienia Nabywcy przez
Dewelopera o powykonawczej powierzchni Lokalu mieszkalnego. W przypadku
wystapienia réznicy w powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego powyzej 1,5%,
Deweloper ustali ostateczng ceng¢ jako iloczyn powierzchni sprzedazowej,
wynikajgcej z ostatecznego obmiaru Lokalu mieszkalnego i ceny brutto za 1 m? (jeden|
metr kwadratowy) powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego podanej wi|
prospekcie informacyjnym. O zmianie ceny Przedmiotu umowy, wskutek wystapienia
réznicy w powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego pomig¢dzy projektowang
powierzchnia uzytkowa Lokalu mieszkalnego, Deweloper zobowigzuje si¢
powiadomi¢ Nabywce najpdzniej w dniu odbioru Przedmiotu umowy, co zostanie
potwierdzone w protokole odbioru;
4. W przypadku, gdyby roznica w powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego,
zwigkszyla cen¢ i byla wyzsza niz 1,5 % od powierzchni uzytkowej wskazanej w § 1
ust. 2 lit. c¢) niniejszej umowy, Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od
niniejszej umowy w ciagu 14 dni od dnia poinformowania Nabywcy przez
Dewelopera o podwyzszeniu ceny w zwigzku z wystapieniem roéznicy w powierzchni
uzytkowej Lokalu mieszkalnego. Nieskorzystanie przez Nabywce z uprawnienia do
odstgpienia od niniejszej umowy w powyzszym terminie oznacza utrate mozliwosci
skorzystania z tego uprawnienia. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy
zgodnie ze zdaniem poprzedzajacym, kwota wptacona przez Nabywcg, tytulem ceny
zostanie zwrocona Nabywcey przez Dewelopera w nastepujacy sposob:------------------
- kwota =znajdujagca si¢ na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym lub Kkasy zostanie wyptacona Nabywcy przez Bank,
niezwlocznie po otrzymaniu zgodnego o$wiadczenia woli (porozumienia)
Nabywcy 1 Dewelopera o sposobie podziatu srodkéw zgromadzonych na
rachunku przez Nabywce i zaewidencjonowanych na koncie technicznym,-
- kwota wyptacona Deweloperowi przez Bank =z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego lub kasy zostanie wyptacona
Nabywcy przez Dewelopera w terminie 21 dni od dnia odstgpienia od
umowy na rachunek bankowy wskazany uprzednio przez Nabywce;--------
5. Nabywca zobowigzany bedzie do doptaty na rzecz Dewelopera réznicy ceny, w
przypadku jezeli powierzchnia uzytkowa Lokalu mieszkalnego wynikajaca z
ostatecznego obmiaru dokonanego po wybudowaniu budynku bedzie wigksza niz
projektowana powierzchnia uzytkowa Lokalu mieszkalnego, w terminie wskazanym
przez Dewelopera, nie krotszym niz 14 dni od dnia dorgczenia Nabywcy stosownego,
wezwania, w ktorym wskazany bedzie rachunek, na jaki nalezy dokona¢ ptatnosci ww.
kwoty, chyba ze Nabywca skorzysta z uprawnienia do odstapienia od niniejszej
umowy, o ktérym mowa powyzej;
6. W przypadku, gdyby roéznica zmniejszyta ceng, Nabywca bedzie uprawniony do
zmniejszenia o taka rdznice ostatniej raty na poczet ceny nabycia Przedmiotu umowy,
a jesli ta rata zostata juz przez Nabywce zaptacona kwota tej rdznicy bedzie podlegata
zwrotowi przez Dewelopera na rzecz Nabywcy w terminie 30 dnia od daty




zawiadomienia Nabywcy o jej powstaniu, na rachunek bankowy wskazany przez
Nabywece;
7. W przypadku, gdy zmiana powierzchni uzytkowej Lokalu mieszkalnego
(zmniejszenie lub zwigkszenie) wynika¢ bedzie jedynie z wprowadzenia przez
Nabywce zmian lokatorskich w Lokalu mieszkalnym w zakresie uzgodnionym
miedzy Deweloperem a Nabywca, cena zostanie obliczona w oparciu o metraz
nieuwzgledniajacy zmian lokatorskich wprowadzonych na zyczenie Nabywecy.

) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach
danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

MIESZKALNEGO LUB DOMU

GWARANCYJINYM

Warunki, na jakich mozna odstapié

od umowy dewelo perskiej lub

jednej zumow,

o0 ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

a

b

1 Nabywcy majg prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy jezeli:-------------------

niniejsza umowa nie bgdzie zawierala wszystkich elementow z art. 35
Ustawy,
informacje zawarte w niniejszej umowie nie s3 zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, za wyjatkiem
zmian, ktore nastapity w tresci prospektu informacyjnego lub zatgczniku w|
czasie pomiedzy dorgczeniem prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami a podpisaniem niniejszej umowy,
Deweloper nie dorgeczyt Nabywcom zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie
danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach,
dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w|
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto niniejsza umowe, sg niezgodne
ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania niniejszej umowy, ----

prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawierana jest niniejszal
umowa, nie zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze prospektul
informacyjnego stanowiacego zatacznik do Ustawy,
w przypadku nie przeniesienia na Nabywcoéw prawa wiasnosci Przedmioty]
umowy, zgodnie z § 5 lit. a) niniejszej umowy w terminie okre§lonym w § 10|
lit. a) niniejszej umowy,
Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub spétdzielczg kasg oszczednosciowo-kredytowa w trybie
i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy, z ktorego wynika, ze w|
przypadku  wypowiedzenia  umowy  mieszkaniowego  rachunkuy|
powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub
spoldzielcza kasg oszczedno$ciowo-kredytowa umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jednak nie p6zniej niz w terminie 60 dni od dnia|
wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju
mieszkaniowego rachunku powierniczego lub spotdzielcza kasa
oszczgdnosciowo-kredytowa (dalej rowniez jako ,.kasa”), jak w przypadku
umowy, ktora zostata wypowiedziana,
Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do
jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Iub 2 Ustawy, gdyby
Nieruchomo$¢ na dzien zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci
Przedmiotu umowy byta obcigzona hipoteka,




i Deweloper nie wykona obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy
w terminie okreSlonym w tym przepisie, to jest przypadku nie
poinformowania Nabywcow o zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spétdzielcza kasa oszczedno$ciowo-
kredytowa, i to w terminie 10 dni od dnia zawarcia tej umowy oraz nie
przekazania Nabywcom w tym terminie o§wiadczenia tego banku lub kasy,
potwierdzajacego, ze rachunek na ktéry Nabywcy maja wplaca¢ srodki jest|
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy, ----------

j  Deweloper nie usungt wady istotnej Lokalu mieszkalnego na zasadach
okre$lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

K rzeczoznawca stwierdzil istnienie wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41
ust. 15 Ustawy,

| syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2 W przypadkach okreslonych w:

a ust. 1 lit. a) — e) Nabywcy majg prawo odstgpienia od niniejszej
umowy w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia,

b ust. 1 lit. f), przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od
niniejszej umowy, Nabywcy wyznaczg Deweloperowi 120 —
dniowy termin na przeniesienie prawa wlasnosci Przedmiotu
umowy, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu,
beda uprawnieni do odstgpienia od niniejszej umowy. Nabywcy
zachowuja roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia,-

C ust.1 lit. g) Nabywcy maja prawo odstgpienia od niniejszej umowy
po dokonaniu przez Bank zwrotu §rodkdéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy,

d ust. 1 lit. h), Nabywcy majg prawo odstgpienia od niniejszej umowy
w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia, -

e ust. 1 lit. i) Nabywcy maja prawo odstapienia od niniejszej umowy|
po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy tj. to jest
informacji o spelnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt
57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz.U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021
r. poz. 680 i 1177) wobec banku prowadzacego mieszkaniowy
rachunek powierniczy dla przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego.

3 Os$wiadczenie woli NabywcOw o odstgpieniu od niniejszej umowy jest]
skuteczne, jezeli zawiera zgode Nabywcow na wykreslenie z ksiggi wieczystej
opisanej w § 1 ust. 1 niniejszej umowy roszczen opisanych w art. 38 ust. 2
Ustawy ztozonej w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.
Wobec powyzszego Nabywcy zobowigzuja si¢ do wyrazenia zgody w|
powyzszej formie i w powyzszy sposob, na co Deweloper wyraza zgodg.-----

4 W przypadku odstgpienia przez Nabywcow od niniejszej umowy na podstawie
ust. 1 niniejszego paragrafu:

a Deweloper zwrdci uiszczone dotad przez Nabywcow wszelkie
$rodki pienigzne na poczet Przedmiotu umowy i wyplacone
Deweloperowi przez Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia Deweloperowi
o$wiadczenia Nabywcom o odstgpieniu od niniejszej umowy na
konto Nabywcow, w przypadku uiszczenia powyzszych kwot ze
srodkow wlasnych Nabywcow. Powyzszy obowiazek zwrotyl
srodkow nie dotyczy odszkodowania, o ktérym mowa w ust. 5 oraz
srodkow zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku|
powierniczym;

b Bank zwroci Nabywcom $rodki pozostale na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia Nabywcow 0




odstgpieniu od niniejszej umowy wraz z innymi dokumentami

wymaganymi przez Bank na podstawie umowy o prowadzenie

otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. ----------------

5 Deweloper zobowigzuje si¢ zaptaci¢ na rzecz Nabywcow odszkodowanie za

poniesione przez Nabywcoéw koszty notarialne zwigzane z zawarciem|

niniejszej umowy i koszty wpisu do ksiggi wieczystej roszczen, o ktorych

mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, a takze kosztoéw wykreslenia tych roszczen z

ksiggi wieczystej, na konto Nabywcow lub gotowka do rak Nabywcow - w|

przypadku odstapienia przez Nabywcow od niniejszej umowy — zgodnie z ust.

1. Powyzsze odszkodowanie Deweloper zobowigzuje si¢ ui§ci¢ w terminie do

7 dni od odstapienia przez Nabywcdw od niniejszej umowy. Wysoko$¢ ww.

odszkodowania stanowi¢ bedzie roéwnowarto$¢ poniesionych przez

Nabywcow kosztow notarialnych zwigzanych z zawarciem niniejszej umowy

i kosztow wpisu do ksiggi wieczystej roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust.

2 Ustawy a takze kosztow wykreslenia tych roszczen z ksiggi wieczyste;j.

Nabywcy wyrazaja zgode na powyzsze zapisy.

6 W przypadku rozwigzania niniejszej umowy deweloperskiej, w sposob inny

niz okreslony wust. 1 lub § 12 ust. 1 niniejszej umowy, Nabywcy i Deweloper

powinni przedstawi¢ zgodne o$wiadczenia woli (porozumienie) o sposobie

podzialu $rodkéw zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunkul

powierniczym przez Nabywcow. Bank wyptaca srodki zgromadzone naj

mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci

niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczen, o ktérych mowa powyzej oraz

dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.. ----------

§ 12. Strony zgodnie o§wiadczaja, ze:

1 Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku:----------

a niespelnienia przez Nabywcow §wiadczenia pieni¢znego tj. kwot]
wynikajacych z niniejszej umowy, mimo wezwania Nabywcow w|
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od
dnia dorgczenia wezwania, chyba ze powyzsze niespelnienie
$wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity
Wyzszej,

b  niestawienia si¢ Nabywcow do odbioru Przedmiotu umowy lub|
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywcow prawo
wlasnosci Przedmiotu umowy, pomimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chybal
ze niestawienie si¢ Nabywcow jest spowodowane dziataniem sity
WYZSZej.

2 W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera, w|
przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 lit. a) i b) niniejszego paragrafu,
Nabywcy zobowiazuja si¢ w terminie do 7 dni od otrzymania od Dewelopera)
oswiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy, wyrazi¢ zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej opisanej w § 1 ust. 1 niniejszej umowy,
zawartych w niej roszczen wpisanych na podstawie art. 38 ust. 2 Ustawy, w
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi i dorgczy¢ te
zgode Deweloperowi w powyzszym terminie, na co Deweloper wyraza
zgode. -----

3 W przypadku odstgpienia przez Dewelopera od niniejsze] umowy na
podstawie ust. 1 niniejszego paragrafu:

a Deweloper zwroci Nabywcom $rodki wyptacone Deweloperowi z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w terminie 30
dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcow o odstapieniu od
niniejszej umowy na konto Nabywcow, w przypadku uiszczenia
powyzszych kwot ze $rodkéw wiasnych Nabywcow. Powyzszy
obowiazek zwrotu $rodkéw nie dotyczy odszkodowania, o ktorym
mowa w ust. 4 oraz S$rodkow zgromadzonych na otwartym|
mieszkaniowym rachunku powierniczym,

b Bank zwroci Nabywcom $rodki pozostale na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysoko$ci




niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia Dewelopera o
odstgpieniu od niniejszej umowy wraz z innymi dokumentami
wymaganymi przez Bank na podstawie umowy o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego..----------------
4 W przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstapienia, o ktorym
mowa w ust. 1, Deweloper nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z
odstgpieniem od niniejszej umowy. Deweloper moze jednoczesnie zada¢ od
Nabywcoéw naprawienia szkody wyniktej z niewykonania lub nienalezytego
wykonania zobowigzania na zasadzie art. 471 kodeksu cywilnego w zwiazku|
z art. 494 kodeksu cywilnego. Wysokos¢ ww. odszkodowania stanowié
bedzie rownowarto$¢ poniesionych przez Dewelopera kosztow notarialnych|
zwigzanych z zawarciem niniejszej umowy i kosztow wpisu do ksiggi
wieczystej roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy oraz
wykreslenia tych roszczen z ksigegi wieczystej. Deweloper wyraza zgodg na
powyzsze zapisy.
5 Deweloper zwroci Nabywcom s$rodki, ktore zostaly mu wyplacone z
rachunku powierniczego lub kasy, w przypadkach opisanych powyzej, w|
terminie 30 dni, na konto wskazane przez Nabywcow.
INABYWCY przystuguje prawo do odstapienia od UMOWY w terminie 14 dni od|
doreczenia przez DEWELOPERA zawiadomienia o zmianie stawki podatku VAT. W|
przypadku skorzystania przez NABYWCE z powyzszego prawa DEWELOPER|
zwroci wszystkie wplaty jakie zostaty faktycznie dokonane przez NABYWCE w
terminie 14 dni od otrzymania przez DEWELOPERA o§wiadczenia NABYWCY o
odstgpieniu od UMOWY. W przypadku, gdyby roéznica w powierzchni uzytkowej
budynku, zwigkszyta cen¢ i byla wyzsza niz 1,5 % od powierzchni uzytkowej
wskazanej w § 1 ust. 2 lit. ¢ tego aktu, NABYWCA bedzie uprawniony do odstapienial
od niniejszej umowy, w takim przypadku NABYWCA dor¢gczy DEWELOPEROWI
pisemne o$wiadczenie o woli odstgpienia od umowy w ciggu 14 dni od dnia
poinformowania NABYWCY przez DEWELOPERA o podwyzszeniu ceny Ww|
zwiazku z wystapieniem roznicy w powierzchni uzytkowej budynku. W przypadku
odstagpienia od umowy zgodnie z niniejszym paragrafem, kwota wplacona przez
NABYWCE, a wyptacona DEWELOPEROWI przez Bank =z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego lub kasy zostanie wyptacona NABYWCY
przez DEWELOPERA w terminie 30 dni od dnia odstapienia od umowy na rachunek|
bankowy wskazany uprzednio przez NABYWCE.
Nieskorzystanie przez NABYWCE z uprawnienia do odstgpienia od umowy w|
owyzsZym terminie oznacza utrat¢ mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigza- niu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzyt- kowania
wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieru- chomos$é, lub
przeniesienie ulamkowej czeSci wiasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzysta- nia z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;- NIE DOTYCZY

W przypadku jesli Deweloperowi udzielony zostanie bankowy kredyt ...... w celu realizacji inwestycji (Przedsigwziecial
deweloperskiego/zadania inwestycyjnego) przez Bank .......... z siedzibg w ............. i celem zabezpieczenia tego
kredytu ustanowiona zostanie na rzecz wskazanego banku hipoteka na Nieruchomosci, to Deweloper:

1) z dniem ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci bgdzie dysponowac zgoda wyzej wskazanego banku lub
zobowigzaniem wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesg bankowa) na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wptacie przez Nabywce pelnej
ceny, o ktorej mowa w § ..... Umowy deweloperskiej,

2) od dnia ustanowienia tej hipoteki na Nieruchomosci zapewni Nabywcy mozliwos¢ zapoznania si¢ w lokalu
przedsigbiorstwa Dewelopera ze zgoda wyzej wskazanego banku lub zobowigzaniem wyzej wskazanego banku do jej




2

udzielenia (tzw. promesa bankowa) na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasno$ci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wplacie przez Nabywce pelnej ceny, o ktorej mowa w § ..... Umowy
deweloperskiej,,

3) do Umowy Przeniesienia Wtasno$ci, zobowigzany bedzie przedlozy¢ zgode wyzej wskazanego banku lub
zobowigzanie wyzej wskazanego banku do jej udzielenia (tzw. promesa bankowa) na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej whasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na Nabywce po wplacie przez Nabywce pelnej
ceny, o ktdrej mowa w § Umowy deweloperskiej,(obecnie nie dotyczy)

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabyw- c¢ po wptacie peinej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje. NIE DOTYCZY

Il Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umo- Wy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1.9

I1.1 aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

[1.2 aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

[1.3 pozwoleniem na budowe
I1.4 sprawozdaniem finansowym dewelopera -NIE DOTYCZY
I1.5 projektem budowlanym;

11.6 decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego orgat
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu; -NIE DOTYCZY

=]

11.7 zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu; - NIE DOTYCZY
[1.8 aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu; - NIE DOTYCZY
dokumentem potwierdzajacym:

9.a zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasno-
$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez na- byyce
lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innggo
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci dgmu
jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wiasngsci
nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajgniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jereli
takie obcigzenie istnieje,

W przypadku istnienia w dniu zawarcia przez Strony umowy ustanawiajacej odrebng wtasno$¢ lokalu mieszkalnego oraz
przenoszacej jej wlasno$¢ obcigzenia w postaci hipoteki, Deweloper zobowigzany jest przedstawic przy zawarcie|wyzej
wymienionej umowy ztozonej we wiasciwej formie oswiadczenie wierzyciela hipotecznego o wyrazeniu zgqdy na
bezobciazeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego po zaptacie catej ceny przez Nabywcg. (Obecnie nie dotyczy).

11, Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Spétdzielczym Banku Ludowym w Ztotowie, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022
r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Spoétdzielczego Banku




Ludowego w
w Zlotowie

— wprzypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkoéw gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na
tym rachunku, a w gra- nicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych
ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 14 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, syste- mie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki
deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad
réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegaja- cych ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych
na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkdw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spelnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— SBL Ztotow korzysta takze z nastepujacych znakdéw towarowych: nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe

((Dz. U.z 2023 r. poz. 2488)..0ddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa
macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepi- Sy ustawy z dnia 10 czerwca
2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.-Nie dotyczy .

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacjidewelopera

Zalaczniki:
1 Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2 Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyj- nym.

3 Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarun- kowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejacego stanu uzytkowania terenow
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).



http://www.bfg.pl/




